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Satzung

der Gemeinde Ober-Flérsheim liber die Erhebung von Beitrigen fiir die erstmalige Her-
stellung von ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsbeitrige)
vom 20.10.1999

Der Gemeinderat hat aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung vom
31. Januar 1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1) in der zuletzt geltenden Fassung die folgende Sat-
zung beschlossen, die hiermit bekanntgemacht wird:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieRungsanlagen erhebt die

Gemeinde ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff) und
dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen und des ErschlieBungsaufwandes
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand

1. Fur die zum Anbau bestimmten o6ffentlichen StraRen, Wege und Platze in

bis zu einer StralRen-
breite (Fahrbahnen
einschl. der Standspu-
ren, Radwege, Gehwe-
ge, Schutz- und Rand-
streifen) von

a) | Wochenendhausgebieten, Campingplatzgebieten 7,0m
b Kleinsiedlungsgebieten 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

c) |Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, besonderen
Wohngebieten, Mischgebieten, Ferienhausgebieten

aa) mit einer Geschof¥flachenzahl bis 0,8 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
bb) mit einer Geschol¥flachenzahl tiber 0,8 bis 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,6 m
cc) mit einer GeschofR¥flachenzahl
tiber 1,0 bis 1,6 20,0 m
dd) mit einer GeschoRflachenzahl Gber 1,6 23,0 m

d) | Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sonstigen Sondergebieten
im Sinne des § 11 der Baunutzungsverordnung)

aa) mit einer Geschofflachenzahl bis 1.0 20,0m
bb) mit einer Geschof¥flachenzahl tiber 1.0 bis 1.6 23,0m
cc) mit einer Geschol¥flachenzahl tiber 1.6 bis 2.0 250m
dd) mit einer GeschoRflachenzahl iiber 2.0 27,0m
e) | Industriegebieten
aa) mit einer Baumassenzahl bis 3.0 23,0m
bb) mit einer Baumassenzahl iiber 3.0 bis 6.0 25,0 m
cc) mit einer Baumassenzahl tiber 6.0 27,0m

Erschlief3t die ErschlieBungsanlage Gebiete mit unterschiedlicher Ausnutzung,
so gilt die groRere Breite: fur die GeschoRflachenzahl gelten die Regelungen
des § 5 Absatz 3 entsprechend.
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2. Far die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiet (z.B. FuBwege, Wohnwege) (§ 127 Abs. 2 Nr.
2 BauGB) 5,0 m.

3. Flr die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstralen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) 27,0 m.
4. Parkflachen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 3 sind, bis zu einer zuséatzlichen
Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind, bis
zu 15 v. H. der im Abrechnungsgebiet sich nach § 5 Abs. 3 ergebenden GeschoRflachen.

5. Fur Grunanlagen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer zuséatzlichen
Breite von 4,0 m.

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind, bis
zu 15 v. H. der im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicksflachen nach § 5 Abs. 2.

(2) Zu dem Erschlieungsaufwand nach Absatz 1 Nrn. 1 bis 5 gehéren insbesondere die Kosten
fur:

1. den Erwerb der Flachen fir die Erschlielungsanlagen,

2. die Freilegung der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen,

3. die Herstellung des Stralenkorpers einschlieBlich des Unterbaues, der Befestigung der Ober-
flache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

4. die Rinnen und die Randsteine,

5. die Radwege

6. die Gehwege,

7. die Beleuchtungseinrichtungen,

8. die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

9. den Anschluf3 an andere ErschlieBungsanlagen,

10. die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern und

11. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

(3) Der ErschlieRungsaufwand umfaRt auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand umfalt auch die Kosten, die fur Teile der Fahrbahn einer Orts-
durchfahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstralBe entstehen, die Uber die Breite der anschlie-

Renden freien Strecke dieser Stral’e hinausgehen.

(5) Endet eine ErschlieRungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréRern sich die in Absatz 1
angegebenen HéchstmaRe fiir den Bereich des Wendehammers auf das Anderthalbfache, minde-

stens aber um 8 m.
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§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 entweder den beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand
fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fur mehrere
Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieRungseinheit), ins-
gesamt ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes. Erhalt die Gemeinde
zur Finanzierung des ErschlieBungsaufwands Zuweisungen aus 6ffentlichen Kassen, die den sich
aus Satz 1 ergebenden Betrag Uberschreiten, so erhéht sich der Gemeindeanteil nach Satz 1 um
den Uberschreitenden Betrag.

§5

Abrechnungsgebiet, Grundstiicksflaichen und GeschoRflachen

(1) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das Abrechnungsge-
biet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieRungseinheit abgerechnet,
so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundsttcke das Ab-

rechnungsgebiet.

(2) Bei der Ermittlung der Grundstiicksflachen bleiben die Grundstiicke und Grundstiicksteile au-
Rer Ansatz, die auRerhalb des Baulandes liegen. Als Bauland gilt, wenn ein Bebauungsplan nicht
besteht oder der Bebauungsplan eine andere als die bauliche oder gewerbliche Nutzung vorsieht.

1. bei Grundstiicken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache von der Erschlie-
Rungsanlage bis zu einer Tiefe von hdchstens 50 m,

2. bei Grundstiicken, die ohne an die ErschlieBungsanlage zu grenzen, mit der ErschlieRungsan-
lage durch einen Weg oder in anderer rechtlich gesicherter Form verbunden sind, die Flachen von
der zu der ErschlieBungsanlage liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von héchstens 50
m;

Flachen, die Giber die tiefenméaRige Begrenzung hinaus baulich oder gewerblich genutzt werden,
sind insoweit dem nach Nummer 1 oder 2 ermittelten Bauland hinzuzurechnen. Bei Grundstticken,
fur die anstelle der Bebauung eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder bei denen die zuléssige
Bebauung nur untergeordnete Bedeutung hat, wird nur die halbe Grundstiicksflache angesetzt.

(3) Die GeschoRflache des einzelnen Grundstiicks ergibt sich durch Vervielfachung der Grund-
stiicksflachen mit der GeschoRflachenzahl. Fir die GeschoRflachenzahl sind die Regelungen des
Bebauungsplanes maRgebend. Dies gilt auch im Falle der Planungsreife im Sinne des § 33

BauGB.

Im Falle des § 34 BauGB ist die zuldssige GeschoRflache unter Berticksichtigung der in naherer
Umgebung vorhandenen GeschoRflachen zu ermitteln. In Industriegebieten ergibt sich die Ge-
schoRflachenzahl aus der Baumassenzahl, geteilt durch 3,5. Ist im Zeitpunkt der Entstehung der
Beitragspflicht fiir das einzelne Grundstiick eine groRere GeschoRflache zugelassen, so ist diese
zugrunde zu legen. Bei Grundstiicken, fur die anstelle der Bebauung eine sonstige Nutzung fest-
gesetzt ist oder bei denen die zuldssige Bebauung nur untergeordnete Bedeutung hat, wird als
GeschoRflache die halbe Grundstiicksflache angesetzt.
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§6

Verteilung des beitragsfdahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§
4) auf die Grundsticke nach den Grundsticksflachen verteilt. Fir die Ermittlung der Grundstticks-
flachen gilt § 5 Abs. 2. Den Grundsticksflachen nach Satz 1 werden fur die Grundstiicke in Kern-
gebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten 10 v. H. der Grundstiicksflache hinzugerechnet;
das gleiche gilt flr Uberwiegend gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grund-
stlicke in sonstigen Baugebieten.

(2) Sofern im Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zul&ssig
ist, wird der ErschlieBungsaufwand abweichend von Abs. 1 nach der Summe aus Grundsttcks-
und Geschof¥flachen verteilt. Fur die Ermittlung der Grundstuicksflachen gilt § 5 Abs. 2; fur die
Ermittlung der Geschof¥flachen § 5 Abs. 3. Den Geschol¥flachen werden fur Grundstiicke in Kern-
gebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten 10 v. H. der GeschoRflache hinzugerechnet;
das gleiche gilt fur die Uberwiegend gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte
Grundstticke in sonstigen Baugebieten.

(3) Grundstlicke an zwei aufeinanderstoBenden ErschlieBungsanlagen (Eckgrundstiicke) sind flr
beide ErschlieRungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen erschlossen werden
und die Voraussetzungen des § 133 Abs. 1 BauGB vorliegen. Der Berechnung des Erschlie-
Rungsbeitrages werden die sich nach Abs. 1 oder Abs. 2 ergebenden Berechnungsdaten jeweils
nur mit der Halfte zugrunde gelegt, wenn beide ErschlieBungsanlagen voll in der Baulast der Ge-
meinde stehen und

1. nach Inkrafttreten dieser Satzung hergestellt oder ausgebaut werden oder

2. fur eine ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung

a) ErschlieRungsbeitrédge oder Ausbaubeitrédge entrichtet worden sind oder

b) eine ErschlieBungsbeitragspflicht oder Ausbaubeitragspflicht entstanden ist oder noch geltend
gemacht werden kann. '

Steht eine ErschlieRungsanlage nicht voll in der Baulast der Gemeinde, wird die Verglinstigung far
die andere ErschlieRungsanlage nur hinsichtlich der Teileinrichtungen gewahrt, fur die in beiden
Fallen die Gemeinde die Baulast tragt.

Fur Grundstiicke, die durch mehr als 2 aufeinanderstoBende ErschlieRungsanlagen erschlossen
werden, werden die Berechnungsdaten nach Abs. 1 oder Abs. 2 durch die Zahl der Erschlie-

Rungsanlagen geteilt; Satz 3 gilt entsprechend.

(4) Fur Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt Absatz 3 entsprechend,
wenn der groRte Abstand zwischen den ErschlieBungsanlagen nicht mehr als 50 m betragt. Be-
tragt der gréRte Abstand zwischen zwei ErschlieBungsanlagen 50 - 100 m, so wird die Tiefenbe-
grenzung von 50 m von beiden ErschlieRungsanlagen aus gemessen; soweit die innerhalb dieser
Tiefenbegrenzung liegenden Grundstiicksflachen sich tiberschneiden, gilt Absatz 3.

(5) Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorgénger Grundsticksflachen unentgeltlich oder
unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der ErschlieBungsanlage an die Gemeinde abgetreten,
so kann die Gemeinde diesem zur Gleichbehandlung den Verkehrswert vergiten. In diesem Falle
wird die Vergtitung in den beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand einbezogen und als Vorauszah-

lung auf die Beitragsschuld angerechnet.
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§7

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsaufwand kann auf

. den Grunderwerb,

. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. die Radwege,

. die Gehwege,

. die Parkflachen,

. die Grunanlagen,

. die Beleuchtungsanlagen,

. die Entwasserungsanlagen

gesondert und unabhéangig von der vorstehenden Reihenfolge erhoben werden. Sobald die jewei-
lige Mallnahme, deren Aufwand gedeckt werden soll, abgeschlossen ist.

OCONOOODAWN -

{

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die offentlichen, zum Ausbau bestimmten Strallen, Wege und Platze, die offentlichen, aus
rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen
innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege), Sammelstralen und Parkflachen sind end-
gultig hergestellt, wenn die Gemeinde an den erforderlichen Grundstiicken Eigentum erworben hat
und die Erschlieungsanlagen die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. Eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher Bauart,
2. StraBenentwasserung und Beleuchtung sowie
3. AnschluR® an eine dem &ffentlichen Verkehr gewidmete Stralle.

(2) Gehwege und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahr-
bahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine
ahnliche Decke neuzeitlicher Bauart aufweisen, soweit die Gemeinde nicht beschlieRt, dal bei
einfachen Wohnwegen und Siedlungsstraflen auf die Anlegung erhéhter Gehwege verzichtet wird
und diese in einfacher Form angelegt werden.

(3) Grunanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn die dafiir vorgesehenen Flachen als Grinflachen
oder gartnerisch angelegt sind.

§8a

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaRstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Bau-
gebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

werden durch ergéanzende Satzung im Einzelfall geregelt.
§9
Beitragsbescheid

(1) Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragsschuldner entfallt, wird durch schriftlichen Bescheid
festgesetzt.

(2) Der Beitragsbescheid enthalt
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1. den Namen des Beitragsschuldners,
2. die Bezeichnung des Grundstticks,

3. den zu zahlenden Betrag unter Mitteilung des beitragsfahigen Erschlielfungsaufwandes (§ 2),
des Gemeindeanteils (§ 4) und der Berechnungsgrundlagen (§§ 5 und 6),

4. die Festsetzung des Zahlungstermins,

5. die Eréffnung, dald der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstick ruht und

6. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Der Beitragsbescheid soll ferner den Beitragsschuldner darauf hinweisen, daR er bei der Ge-
meindeverwaltung Stundung, Ratenzahlungen oder Verrentung beantragen kann. Ein solcher An-

trag soll die Griinde anfiihren, aus denen die Zahlung des Beitrags zum festgesetzten Zahlungs-
termin fur den Beitragsschuldner eine unbillige Harte waére.

§ 10

' Vorausleistungen

(1) Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB k&nnen Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

(2) Fur den Bescheid tber die Vorausleistung gilt § 9 sinngemang.
§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
§ 12
Inkrafttreten/AuBerkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach lhrer offentlichen Bekanntmachung in  Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 02.12.1980 aulRer Kraft.

55234 Ober-Flérsheim, den 20.10.1999




